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INBEST PRIME III INMUEBLES SOCIMI, S.A.

Calle Velazquez 86D
28006 Madrid

Madrid, 31 de julio de 2026

Inbest Prime III Inmuebles SOCIMI, S.A. (en adelante “Inbest III”, la “Sociedad” o
el “Emisor”), en virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n©
596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 227 de la Ley 6/2023, 17 de
marzo, del Mercado de Valores y de Servicios de Inversién, y disposiciones
concordantes, asi como en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF
Equity, pone en conocimiento del mercado la siguiente informacion:

Otra informacion relevante

e Informe de Evolucidon del Negocio de la Sociedad correspondiente al segundo
trimestre de 2026.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth
de BME MTF Equity, se deja expresa constancia de que la informacion comunicada
por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad
y sus administradores.

Quedamos a su disposicién para cuantas aclaraciones consideren oportunas.
Atentamente,

D. Javier Basagoiti Miranda
Presidente del Consejo de Administracion
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INBEST PRIME IlIl INMUEBLES SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”)
INFORME DE EVOLUCION DEL NEGOCIO
En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n® 596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de los Servicios de
Inversidn, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF Equity, tal y como ha sido modificada por la Circular 2/2022, ponemos en su

conocimiento la informacién correspondiente a la evolucién del negocio de la Sociedad. De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF Equity, se hace
constar que la informacion comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y de sus administradores.

Estructura societaria

Inbest

Primel lll

11,81 % 9,93 % 1,64 %

Primero H Inversion
Social SOCIMI, S.A.

100 %

Inbest Prime Assets , S.L. Inbest Prime Assets Il , S.L.

Activos bajo gestion o e o 0
Activos desinvertidos 5 ) 6 ) (7

Nota: detalle de los activos en pg. 2

Primero H Activos, S.L.

Resumen del vehiculo Distribuciones a los accionistas (MME€)*
Estructura Fecha de inicio 10,7% 10,7%
SOCIMI Febrero 2018 2,5% 8,1% 8,3%
0,1
Activos Ubicaciones Geografia
Retail Prime Espaia 1,9 1,9
Capital comprometido Capital invertido Apalancamiento (LTV)
25MME 100% 43,3% 2022 2023 2024 2025 152026
Volumen de inversion Valoraciéon del portfolio (GAV) # Distribucion acumulada @ Distribucion anual - &1 % acumulado
345 MM€ 435 MM€ Distribucion acumulada — 2,7 MME (10,7% del capital invertido)

Analisis corporativo

Principales magnitudes de los Estados Financieros (€)?
e El 99,0% del activo se concentra en inversiones en

Balance Inbest IlI 30-jun-26 instrumentos de patrimonio de empresas del grupo y

Total Activo 21.938.032 asociadas.
Total Pasivo (16.396) * El pasi\{o esta representado principalmente por acreedores
comerciales y otras cuentas a pagar.

* El importe neto de la cifra de negocios de las sociedades
Sociedades participadas 30-jun-26 participadas por la Sociedad se ha incrementado un 6,9% con
respecto al mismo periodo del ejercicio anterior.

otal importe neto de la cifra de negocios 6.912.281

Politicas ASG del vehiculo

Ambiental Social Primero-H Gobernanza
Desglose de certificacion BREEAM

Inversion en PRIMERO H, primera Iniciativas de buen gobierno: sistema
= Excelente SOCIMI  social dedicada a la y 6rgano de compliance y auditorias
Muy bueno adquisicion de viviendas para anuales en proteccion de datos y
generar arrendamientos asequibles sistemas IT, garantizando la seguridad
= Bueno para personas en riesgo de exclusidon de la informacion y una gestion

residencial. responsable y transparente.

= En tramitacion
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| Activos bajo gestion

e Plaza de Espaia (Madrid)

Participacién de Inbest Socimi: 100%

- (3 M0 )RS * Adquisicion: enero 2020

* Asset class: Retail

* Inquilinos: Zara, Zara
Home, Stradivarius y
Mango

* Duracion de los contratos: 20 afios
* Tipo de contratos: RMG + Renta Variable

+ Estatus: Quinto afio de contrato con Zara,
Zara Home y Stradivarius y segundo afio de
contrato con Mango

‘ e Gran Via, 20 (Bilbao)

’ Activos desinvertidos
Participacion de Inbest Socimi: 100%

Inbest 11l : 11,81%

. . . * Adquisicién: agosto
e Colén, 1bis (Valencia) 20?8 8

* Asset class: Retail

* Inquilino: Lefties
o 84 plazas de garaje (Valencia)

* Duracion del contrato: 20 afios
o Princesa, 41 (Madrid) * Tipo de contrato: RMG + Renta Variable

* Estatus: Tercer afio

Andlisis de la cartera (MME€)

Desglose GAV por ubicacion Evoluciéon del GAV

i 6]
Madrid P 358
Valencia
194
Bilbao
Las Palmas de
Gran Canaria

'19 20

e O
392 395
21 ‘22

Evolucion de las rentas brutas

Evolucion ocupaciéon media

Renta extrapolada ‘26E*

98% 98% 100% 100% Il Renta real 13,5 13,5
92% 90% 90%
90 g3
54% 54%
6,4 6,2
53
6,38
1,4

18 '19 20 21 22 23 24 25 2T'26 ‘18 19 20 21 ‘22 ‘23 ‘24 25 15726

(2) Colén 1 (Valencia)

Participacién de Inbest Socimi: 100%

Inbest Il : 11,81%

Adquisicion: febrero
2019

* Asset class: Retail

* Inquilinos: Stradivarius
y Lefties

* Duracion de los contratos: 20 afios
« Tipo de contratos: RMG + Renta Variable

* Estatus: Tercer afio de contrato para ambos
inquilinos

o Triana, 33 (Las Palmas)

Participacién de Inbest Socimi: 100%

Inbest Il : 11,81%

* Adquisicién: septiembre
2018

* Asset class: Retail

* Inquilino: Sephora

* Duracién del contrato: 16 afios
* Tipo de contratos: RMG

* Estatus: entregado a Sephora en abril 2026

e 435
399 406
5
4
B GAV
@ N2 activos
‘23 24 '25

Evolucion rentabilidad bruta

171 Rentabilidad extrapolada
Il Rentabilidad real

3,7% 0% -
3,3% 3,2%
2,8%

1,5%

‘18 ‘19 20 21 ‘22 ‘23 24 25 26E
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Glosario
Apalancamiento (LTV): deuda bancaria dispuesta con préstamo hipotecario dividida entre la valoracién RICS (GAV) a 31/12/2025.

Volumen de inversion: suma del precio de compra, gastos asociados a la compra y capex invertido en los activos bajo gestion.

Valoracién del portfolio (GAV): suma de los valores brutos de los activos en los que participa la Sociedad. Las valoraciones RICS son
realizadas por Savills Valoraciones y Tasaciones S.A.U. para los activos de Inbest Prime Assets , S.L. y Inbest Prime Assets Il, S.L. en todos
los periodos, salvo a 31 de diciembre de 2025, fecha en la que la valoraciéon del activo de Inbest Prime Assets Il, S.L. ha sido realizada
por Gesvalt Sociedad de Tasacion, S.A.

Distribuciones a los accionistas: cualquier importe en forma de dividendo, dividendo a cuenta, prima de emision o reduccion de capital
distribuido a los accionistas.

Distribucion acumulada: suma de todas las distribuciones a los accionistas hasta el 30 de junio de 2026.

INCN de las sociedades participadas: suma del importe neto de la cifra de negocios de Inbest Assets, S.L., Inbest Assets I, S.L. y
Primero H Activos, S.L.

Ocupacion media: division de la superficie de los activos arrendados entre la superficie total de los activos bajo gestidn al cierre de
cada periodo exceptuando las 84 plazas de garaje.

Rentas brutas: suma del importe de las rentas derivadas de los contratos de arrendamiento formalizados por Inbest Prime Assets, S.L. e
Inbest Prime Assets Il, S.L. al término de cada periodo.

Renta extrapolada ‘26E: renta bruta calculada mediante la extrapolacion del peso de las ventas del primer semestre sobre el total del
ejercicio sobre la base histérica de ejercicios anteriores. Este cdlculo tiene caracter meramente indicativo y no constituye una
estimacion ni una proyeccién de resultados futuros.

Rentabilidad bruta: rentas brutas divididas entre el volumen de inversion, excluyendo los activos en rehabilitacién. El activo de Inbest
Prime Assets, S.L. situado en Triana, 33 empezard a obtener rentas derivadas del arrendamiento en el mes de julio de 2026 por lo que
se han incluido los importes asociados a este activo en su parte proporcional.

Notas aclaratorias

NOTA!®: los importes correspondientes a las distribuciones realizadas a los accionistas se presentan conforme al criterio de caja,
atendiendo a la fecha efectiva de pago.

NOTAZ: importes no auditados ni revisados por los auditores de la Sociedad (Ernst & Young, S.L.).

NOTA3: "19, 20, 21, 22, '23, 24, 25 y 1526 o0 2T'26 hacen referencia al 31.12.2019, 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022,
31.12.2023,31.12.2024,31.12.2025 y 30.06.2026, respectivamente.

NOTA?: este importe no es una estimacion de las rentas del ejercicio 2026 elaborada por los administradores.
Otra Informacién Relevante publicada en el trimestre

* Informacion financiera del ejercicio 2025 (23/04/2026)
* Convocatoria Junta General Ordinaria 10 de junio de 2026 (04/05/2026)
*  Acuerdos Junta General Ordinaria 10 de junio de 2026 (15/06/2026)

* Informe de Evolucion del Negocio del Primer Trimestre de 2026 (30/06/2026)

Advertencia: el presente documento y la informacién contenida en el mismo, se presenta por parte de la Sociedad tnicamente a efectos informativos. Estos materiales no deben ser considerados
como sustitutivos del ejercicio de un juicio independiente y bajo ninguna circunstancia deberdn ser considerados como una oferta de venta o como una solicitud de oferta para comprar ningin
valor, ni son una recomendacion para vender o comprar valores. La informacién contenida en el documento cumple con la normativa actual del segmento BME Growth, de BME MTF Equity.
Cualquier decision de inversion debe ser tomada sobre la base de una revisién independiente de la informacién publica disponible por parte de un potencial inversor. La informacién contenida en
el presente documento no es completa y debe ser examinada en conjunto con la informacion disponible de la Sociedad en su pdgina web (INBEST PRIME Il INMUEBLES SOCIMI, S.A. - Inbest Real
Estate), asi como en la pdgina web del BME Growth (BME Growth | Ficha de INBEST PRIME Il INMUEBLES SOCIMI, S.A.). La informacion del presente documento y las opiniones que se realicen se
han de entender realizadas en la fecha del documento y estdn sujetas a cambios sin previo aviso. No se pretende proporcionar, y asi ha de entenderse, un andlisis completo y comprensivo de la
situacion comercial o financiera de la Sociedad, ni de su proyeccion futura. Ademds, la informacidn contenida en el presente documento no ha sido verificada independientemente, a excepcion de
los datos financieros extraidos de la auditoria de la Sociedad. En este sentido, determinada informacion financiera incluida en el documento podria no estar auditada, revisada o verificada por un
auditor externo independiente, ademds de haber podido ser redondeada o suministrada por aproximacion, por lo que algunas cantidades podrian no corresponderse con el total reflejado. Ni la
sociedad ni ninguna otra persona se encuentra obligada a actualizar o mantener actualizada la informacion contenida en el presente documento ni a informar de cualquier cambio, y cualquier
opinion expresada con relacion al mismo estd sujeta a cambios sin notificacion previa.
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